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O Instrumento Financeiro para a Reabilitacao e Revitalizagao Urbanas
(IFRRU 2020) disponibiliza empréstimos nas condi¢cdes mais favoraveis,
face as existentes no mercado, para a reabilitacao integral de edificios,
destinados a habitacao ou a outras atividades, incluindo as solugdes
integradas de eficiéncia energética mais adequadas no ambito dessa
reabilitacao.

Num dnico pedido de financiamento, o candidato pode apresentar o seu
projeto de investimento como um todo, reunindo as componentes de

reabilitacdao urbana e as componentes de eficiéncia energética.
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Ve i Mais detalhes: i
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As condigdes mais vantajosas resultam da combinagdao de fundos publicos (Fundos Europeus do Portugal 2020, BEI - Banco Europeu de
Investimento e CEB — Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa) com fundos privados disponibilizados pelos Bancos selecionados
para a concessao destes empréstimos.

M Taxa global:

Comp05|g,ao_ de reduzida face a taxa praticada pelo banco para empréstimos da mesma natureza

um emprestimo P

IFRRU 2020:

Financiamento publico:
FEEI+ CPN* | oo CER Recursos EGF (banco) Recursos
(PORTUGAL 2020) . . proprios
Taxa 0% Taxa Euribor Taxa: Euribor + spread z% beneficiario
+ spread 0% + spread x%
- Y AL Y J

* CPN = contrapartida publica nacional, equivalente a L. o
componente de fundo proveniente do Orgamento de Estado Pelo menos 50% do empréstimo Pode ser exigido pela

EGF consoante a
natureza do
projeto/beneficiario




Mais detalhes:

2' Carac-te rl,S-tl CaS d O apo l O E Ponto 2 do Guia do Beneficidrio E

- ]

Empréstimos

> Maturidade

até 20 anos

> Taxa de juro

abaixo das praticadas pelo mercado — o seu valor depende da combinacgao das varias fontes de financiamento (Ex: taxa de juro final da
parte do empréstimo financiada pelos fundos europeus é 0%)

> Cobertura do financiamento

até 100% do valor do investimento, dependendo das necessidades de financiamento e da analise de risco feita pelo Banco

> Colaterais

os exigidos pelo Banco, consistindo preferencialmente em hipoteca do imével a reabilitar
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Empréstimos [FRRU 2020

MONTANTE DA LINHA :
(FUNDOS PUBLICOS)

& Santander

274 M€

PROPORCAO do EMPRESTIMO
PARTE DE FUNDOS PUBLICOS/PARTE DO BANCO

(para cada euro de fundos publicos quantos :

1-1,15

euros do Banco) :

SPREAD DE REFERENCIA PARA RISCO MEDIO

Fungdo do risco da operagao (-100 bps
face a spread médio de operagao
equiparada)

MONTANTE MAXIMO DE INVESTIMENTO :

MONTANTE DE FINANCIAMENTO MAXIMO POR :

OPERAGAO :

20 M€

MONTANTE MINIMO PEDIDO DE :

FINANCIAMENTO

PRAZO MATURIDADE MAXIMO

sem minimo

20 para arrendamento
7 para venda

PERIODO DE CARENCIA (DE CAPITAL) MAXIMO :

GARANTIAS

Nota:

N3o dispensa a consulta
das condic¢des detalhadas
e especificas para o
projeto junto de cada
banco.

CUSTOS E COMISSOES

L3BPI

200 M€

. Funcdoda avaliagdo de risco do proponente

do projeto

126 M€
1-1,3

Fungdo do risco da operagdo (-200 bps face a
spread médio de operagdo equiparada)

20 M€

20 M€

Particulares (habitagdo prépria): 15 mil €
. Restantes (para investimento): 200 mil € :

20

90% do valor do investimento,
até maximo de 18 M€ (ou 1 ME, se fragdo)

100 mil €

20

Prazo estimado de execugdo da operagao acrecido de 6 meses,
com maximo de 4 anos contados desde a data da contratagao

Preferencialmente hipoteca do imodvel.
Montante pelo menos igual ao do capital em divida em cada momento.

: Comissdo up front (engloba comissdo de :
- dossier de avaliagdo e de formalizagdo): :
> Empresas 0,65% do capital (ex:
para 1M€ - 39% vs pregario) :
> Particulares 1% do capital (ex: para
1ME - 17% vs precario
* Restantes comissdes: precario em vigor.

Precdrio em vigor apenas aplicado a
componente do empréstimo do Banco

Redugdo de 10% sobre todas as comissdes
previstas em pregario para operagdes
similares de crédito

Popular
89 M€

Fungdo da avaliagdo de risco do
proponente do projeto

20 M€

sem minimo

20

Comissdes maximas:
Pregario em vigor
(Redugdes: em fungdo do projeto)
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Mais detalhes:

3' Operac_;{jes que pOdem Ser apOIadaS EPontOSdoGuiado Beneficidrio E

- ]

Edificios com maiores caréncias de reabilitagdo, nas areas prioritarias definidas por cada Municipio:

Tipologia de operacéo Territorio

ARU — Area de Reabilitacdo Urbana
- Reabilitagdo integral de edificios com idade > 30 anos (ou, no caso de idade inferior, g

que demonstrem um nivel de conservagdo igual ou inferior a 2 nos termos do DL n.2 Se, além de se localizar numa ARU, estiver no
266-B/2012, 31 dez)), incluindo edificios de habitagdo social PARU - Plano de Ac3o de Regeneracio Urbana,

L . . . podera ter acesso a fundos FEEI para a RU com
- Reabilitagdao de espagos e unidades industriais abandonadas o i .
as melhores condicdes de financiamento

- Reabilitagao de edificios de habitagao social com idade > 30 anos (ou, no caso de idade
inferior, que demonstrem um nivel de conservacao igual ou inferior a 2 nos termos do

DL n.2 266 -B/2012, 31 dez)), incluindo edificios de habitag¢do social

PAICD - Plano de Acgao Integrado para as
- Reabilitagao de fra¢des privadas inseridas em edificios de habitacao social que sejam ) g 2 , .
L Comunidades Desfavorecidas
alvo de reabilitagao integral

- Reabilitagdao de espago publico, desde que associada a acdes de reabilitacdo do
conjunto edificado envolvente, em curso ou concluidas ha 5 anos ou menos

Para conhecer as areas definidas em cada Municipio, deve consultar a Camara Municipal de localizagdo do imdvel. A delimitacao territorial das ARU, esta disponivel no Portal da
Habitacdo: https://www.portaldahabitacao.pt/area-de-reabilitacao-urbana. Em qualquer situagdo, a localizacdo do imével a reabilitar é sempre atestada pela Camara Municipal
respetiva, no parecer de enquadramento especifico para o IFRRU 2020.
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https://www.portaldahabitacao.pt/area-de-reabilitacao-urbana
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Mais detalhes:

Operagoes que podem ser apoiadas

- ]

Investimento total por operagao: até 20 milhdes €

(dos quais no maximo 10 milhdes para eficiéncia energética)

Os edificios reabilitados podem destinar-se a qualquer uso
Habitacdo (prépria, arrendamento, venda)
Atividades econémicas

Equipamentos de utilizacao coletiva

Critérios de elegibilidade da operagao:

Elencados detalhadamente no Ponto 5 Guia do Beneficiario

A destacar:

Antes do pedido de financiamento ndo podem ter sido iniciados os trabalhos, entendendo-se por inicio dos trabalhos o inicio dos trabalhos de construcao civil relacionados com o
investimento de reabilitacdo urbana, ou o primeiro compromisso firme de encomenda de equipamentos ou qualquer outro compromisso que torne o investimento irreversivel,
consoante o que acontecer primeiro, sendo que a compra de terrenos ou de edificios e os trabalhos preparatdrios, como a obtencdo de licencas e a realizacdo de projetos e de
estudos de viabilidade, ndo sdo considerados inicio dos trabalhos.
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Mais detalhes:

4. Ben efl Clérl OS E Ponto 4 do Guia do Beneficidrio E

- ]

Pode candidatar-se ao IFRRU 2020:

qualquer entidade, singular ou coletiva, publica ou privada, com ou sem fins lucrativos.

Critérios Gerais de Elegibilidade:
Consultar o Ponto 4 do Guia do Beneficiario
A destacar:

Necessario demonstrar a titularidade que confira ao candidato poderes para realizar a intervencao no
imével/fracdo/espaco) considerando-se qualquer titulo - seja direito de propriedade, arrendamento,
usufruto, concessao, ou qualquer outro em direito permitido.




Mais detalhes:
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Todas as despesas associadas a Reabilitagao Urbana

a) Trabalhos de construcdo civil e outros trabalhos de engenharia

Despesas
associadas a
Reabilitacao
Urbana

b) Realizacdo de estudos, planos, projetos, atividades preparatdrias e assessorias diretamente ligados a operacao, incluindo a
elaboracdo de estudos de viabilidade financeira, quando aplicével

c) Aquisicao de equipamentos imprescindiveis a reabilitacdo do edificio (exemplo elevadores, AVAC, desde que nao enquadraveis
nas componentes de eficiéncia energética descritas adiante)

d) Fiscalizacdo, coordenacgao de seguranca e assisténcia técnica

e) Testes e ensaios

f)  Aquisicdo de edificios e terrenos, construidos ou nao construidos
g) IVA

h) RevisGes de precos decorrentes da legislacdo aplicavel e do contrato, até ao limite de 5% do valor elegivel dos trabalhos
efetivamente executados




Mais detalhes:

5. Despesas elegiveis L -

As despesas especificas referentes a componente de eficiéncia energética tém de ser complementares a obra de reabilitacao urbana, e enquadradas no

investimento e no mesmo pedido de financiamento.

a) Intervencdes ao nivel do aumento da eficiéncia energética:

Despesas
associadas a
Eficiéncia
Energética

i1) Intervencdes na envolvente opaca dos edificios

i2) Intervencdes na envolvente envidragada dos edificios

i3) Intervengdes nos sistemas de producdo de dgua quente sanitdria (AQS) e em outros sistemas técnicos
i4) lluminacao interior

i5) Instalacao de sistemas e equipamentos que permitam a gestdao de consumos de energia

i6) Intervencgdes nos sistemas de ventilacao, iluminacao e outros sistemas energéticos das partes comuns dos edificios, que
permitam gerar economias de energia

b) Intervencgées ao nivel da promocdo de energias renovaveis para autoconsumo (limitado na componente de financiamento
publico, a um maximo de 30% do total da despesa elegivel na componente de eficiéncia energética do projeto) nas quais se inclui
nomeadamente:

j1) Instalacao de painéis solares térmicos para producdo de dgua quente sanitdria e climatizacao

j2) Instalacao de sistemas de producdo de energia para autoconsumo a partir de fontes de energia renovavel
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Mais detalhes:

6' Despesas néo e | eg fve I S E Ponto 7 do Guia do Beneficidrio E
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a) Indemnizagdes a arrendatarios e despesas com realojamento

b) Despesas com a aquisicao de equipamentos inerentes a atividade produtiva a instalar, relativas ao funcionamento, incluindo fundo de maneio,
manutencdo ou reparacao ligadas a exploracao da infraestrutura ou dos equipamentos

c) UPP (Unidades de Pequena Producdo de energia)

d) Nas Regides Auténomas dos Acores e da Madeira n3o é elegivel a aquisicdo e instalacdo de sistemas Aguas Quentes Sanitdrias (AQS) que
recorram a gas de petrdleo liquefeito

e) Intervencdes de modernizacdo ou reconversdo que alterem o uso das infraestruturas ou de equipamentos financiados pelos Fundos Europeus ha
menos de 10 anos

f)  Custos relativos a amortizacdes de imdveis ou de equipamentos
g) Contribuicdes em espécie

h) Despesas com juros devedores, multas, sancdes financeiras e despesas com processos judiciais

i) Despesas de obras por administracao direta




Mais detalhes:

7. ProceSSO de Candldatura EPonto9doGuiado Beneficiario E

- ]

Para preparar o seu pedido de financiamento, sdo apenas necessarios 3 passos (ndo necessariamente sequenciais):

Parecer de

Certificado Pedido de

enquadramento do " : ,
energetico financiamento

Municipio

- ok -
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Mais detalhes:

7. ProceSSO de Candldatura EPonto9doGuiado Beneficiario E

- ]

Uma vez que todos os investimentos deverao estar localizados em
areas cuja delimitacao é da responsabilidade do Municipio, todas
as operacoes candidatas a financiamento tém de ser apreciadas
pela Camara Municipal da drea de localizagao do projeto.

L s v Certificado Pedido de Assml'm, e~|mpre.scn,1d|ve| que.s.ollute a Camara IE/Ifmlc.lpaI da.

senduade 0 € enereético financiamento localizagdo do imdvel a reabilitar o parecer prévio vinculativo

9 l'\/l'uriijCI'iT(?j\ N 8 especifico para o IFRRU 2020, sobre o enquadramento do
g = projeto.

Neste pedido devem ser apresentados os elementos instrutdrios
gue estao descritos no Ponto 9 do Guia do Beneficiario.

Em regra, o parecer é emitido em 20 dias Uteis. Uma vez obtido o parecer, este deve ser apresentado pelo candidato ao Banco no pedido de
financiamento, descrito no passo n.2 3.

Em cada Municipio existe um interlocutor dedicado ao IFRRU 2020 que ird acompanhar o seu projeto, nomeadamente junto dos servicos da Camara
Municipal envolvidos para efeitos de licenciamento. Lista de contactos disponivel em:

https://ifrru.ihru.pt/documents/20126/36132/IFRRU Pontos-focais divulgacaoSite.pdf
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https://ifrru.ihru.pt/documents/20126/36132/IFRRU_Pontos-focais_divulgacaoSite.pdf

/. Processo de candidatura

o Certific;ﬂﬂo

i

Parecer de

enquadramento do
Municipio

Pedido de
financiamento

______________________________________

Mais detalhes:

Pontos 8 e 9 do Guia do Beneficiario

Todas as operagoes apoiadas pelo IFRRU 2020 tém de contribuir
para um aumento do desempenho energético do imdvel
reabilitado. Para que tal seja avaliado, é necessario proceder a
certificagao energética antes e depois da intervencao.

Assim, previamente ao pedido de financiamento deverd proceder a
certificacdo do imdvel ou a atualizacao de certificado energético ja
existente, recorrendo a um perito qualificado:

http://www.sce.pt/pesquisa-de-tecnicos/

Deve informar o perito contratado de que planeia apresentar um
pedido de financiamento ao IFRRU 2020.

No caso do uso do imdvel se destinar a habitagao no todo ou em parte: o perito deve incluir nos certificados energéticos relativos as fracdes de
habitacao informagdes especificas exigidas pelo IFRRU 2020, pelo que este processo deve ser elaborado em articulagao com o projetista, de modo a que
as medidas previstas no(s) certificado(s) correspondam as que efetivamente se encontram planeadas no ambito do projeto de reabilitacao urbana,
correspondendo as acdes que permitem obter a melhor relacao entre os ganhos em termos de eficiéncia energética e o valor do investimento.

O(s) certificado(s) energético(s) antes da intervencao é(sdao) um dos documentos a apresentar pelo beneficiario no pedido de financiamento, sem o(s)

qual(is) ndo poderd ocorrer a aprovacao do mesmo.
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http://www.sce.pt/pesquisa-de-tecnicos/

Mais detalhes:

7' ProceSSO de Candldatura E Ponto 9 e Anexo | (Formuldrio de E

candidatura) do Guia do Beneficidrio

Elementos que integram a candidatura:

a) Formuldrio de candidatura devidamente preenchido, cujo
modelo e respetivas instrugdes de preenchimento constam do
Anexo 1 ao Guia do Beneficiario e no seguinte link.

Parecer de " O
Certificado — —Pedido de _ _ . ~
enquadramento do - - finaric b) Documentos relativos ao candidato e a operagdao, que
Municipio EREECtico NAREISEEL 0 atestam, nomeadamente, o cumprimento dos critérios de
elegibilidade

c¢) Outros documentos exigidos pelo Banco e a indicar pelo
mesmo.

Contudo, recorde que o pedido de financiamento tem de ser feito antes de iniciar a realizacao da obra (ver defini¢gao de “inicio dos trabalhos” no Guia do
Beneficiario).

Como auxiliar para uma ampla divulgacao sobre as condi¢des dos apoios do IRRU 2020, esta publicitado o Aviso para apresentacao de candidaturas no
seguinte endereco: https://ifrru.ihru.pt/web/guest/candidaturas



https://ifrru.ihru.pt/documents/20126/35922/IFRRU-2020-Formulario-candidatura-para-preenchimento.xlsx/906a0884-3f0d-4dfe-26be-caee8e23d95d?t=1554804079008
https://ifrru.ihru.pt/web/guest/candidaturas

Mais detalhes:

Ponto 9 e Anexo | (Formuldrio de
candidatura) do Guia do Beneficidrio

/. Processo de candidatura

r 1
MAIS FORTES

I NO APOIO A REABILITACAO URBANA I

713 Milhoes de Euros

para financiamento de projetos

L Grupe & CaixaBank

Nao ha fases pré-determinadas para a apresentacao das candidaturas, nem limites ao numero de pedidos de financiamento.

Desde o pedido de financiamento até a contratacao deve decorrer um prazo maximo de 3 meses.
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