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1. QUAL E O OBJ ETO? Programa de Apoio

ao Acesso a Habitacao

(D. L. n.2 37/2018, de 4 de Maio)

E um dos instrumentos da Nova Geracad de Poliicas de Habitacdo que
visa a promocdo de solucdes habitacionais para pessods que vivem em
condigdes habitacionais indignas e que ndo dispdem de capacidade
financeira para suportar o custo do acesso a uma habitacdo adequada.

> Salvaguarda a conclusdo dos programas anteriores;

»> Confere um papel central as autarquias locais;

> Preconiza uma abordagem dirigida as pessoas;

> Dd resposta a um leque diversificado de caréncias habitacionais;
> Faculta um conjunto diversificado de solugdes e de apoios.
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1. EM QUE PRINCIPIOS ASSENTA? P 66 Al

ao Acesso a Habitacao

ACESSIBILIDADE HABITACIONAL

INTEGRAGAO SOCIAL r

PARTICIPAGAO (

ESTABILIDADE k

ACESSIBILIDADES L
SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL\’
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ABRANGIDAS
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2. QUE SITUAGOES SAO ABRANGIDAS? programa de Apoio

ao Acesso a Habitacao

Agregado habitacional que vive em condigoes habitacionais
indignas e cuja situagdo de caréncia financeira ndo lhe permite
suportar o custo do acesso a uma habitacdo adequada, existindo
situagoes especificas que se consideram ser indignas.
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2. O QUE SAO CONDIGOES HABITACIONAIS INDIGNAS? o G Aot

ao Acesso a Habitacao

Situagoes de violéncia doméstica,
insolvénciae pessoas sem abrigo

Habitagdo insuficiente para composicao
do agregado

Fogo sem condigoes minimas
de habitabilidade ou sem seguranga estrutural

Incompatibilidade do fogo com pessoas
nele residentes
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2.0 QUE E CARENCIA FINANCEIRA? Programa de Apoio

ao Acesso a Habitacao

1/12 do rendimento anual
bruto do agregado (RAB), corrigido pela sua dimensdo e composigao
Incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes

(4 1AS - 4 x 435,76 €)



2. COMO E CALCULADO O RMM E VERIFICADO O ACESSO?

LIMITE DE ACESSO <1.743,04€

Agregado Agregado Agregado

habitacional com1 habitacional com2 habitacional com1

adulto,cujo RAB é adultos e 1 filho,cujo adulto, 2 filhos e 1

de RAB é de idoso, cujo RAB é de
21600 €

Fator de Corregdo =1 Fator de Correcdo =1,95
Fator de Corregcio =2,5
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2. O QUE SAO AS SITUAGCOES ESPECIFICAS? programa de Apolo

ao Acesso a Habitacao

Por carecerem de solugoes habitacionais
de transicdoe ou de insergao (ex., vitimas violéncia doméstica ou

pessoas sem abrigo)

Por viverem em alojamento ilegal ou improvisado
(ex., AUGI ou acampamentos)

Por residirem em edificagoes degradadascom
caracteristicas especificas situadas em areas urbanas
(ex., “ilha”, “patio”, “vila”)
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Programa de Apoio
ao Acesso a Habitacao

Fogos para
subarrendamento
(Prazo inicial
minimo de 5 anos)

Fogos para
moradores de
nucleos degradados
(Prazo minimo
de 10 anos)

Habitagdo
propria pelo
agregado
(autopromogao)

Habitagoes por
entidades publicas
para arrendamento
(incluindo bairros
de que sejam
proprietdrias)

Prédios em dreas
urbanas degradadas

Equipamento
complementar
minimo de 5 anos)

Habitagdo
prépria pelo
agregado
(autopromogao)

Prédios
habitacionais para
atribuir a pessoas
elegiveis

Equipamento
complementar

Prédios ou fragoes
habitacionais para
arrendamento

Prédios em nucleos

precdrios
ou degradados

13
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4. QUEM SAO OS BENEFICIARIOS?
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Programa de Apoio
ao Acesso a Habitacao

Apoio direto a pessoas para acesso
a uma habitacdo adequada

E’T Iriisc‘gs Misericérdias,
ez . ’ IPSS, entidades
Estado, Regides entidades publicas ou
e ohon g publicas rivadas de
HENEAl S slizgo il utilidade publica
SEREEEELOCE institutos administrativa
municipios publicos, e ou de reconhecido
empresas - P
S oMs interesse publico
municipais P

Associagoes Proprietdriosde
de moradores fragdes ou

e cooperativas prédios situados

de habitagdo em nucleos
e construcdo degradados

ENTIDADES BENEFICIARIAS
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4. A QUE SOLUGCOES TEM ACESSO? PrexEE i A

ao Acesso a Habitacao

REABILITAGAO CONSTRUGAO AQUISICAO

*2

Municipios

Entidades publicas

3.2 Setor*1

Moradores

Proprietdrios

*1 Podem substituir as Regioes Autdnomas ou os municipios em qualquer solugdo
*2 Apenas em casos excecionais
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5. QUAL E AATUAGAO DOS MUNICIPIOS? Programa de Apoio

ao Acesso a Habitacao

Elabora diagndstico global atualizado das
caréncias habitacionais no territériodo municipio

Define as estratégias municipais de politica local de habitagao
Decide em vdrias matérias
Participa em qualquer solugao habitacional que lhe seja

entregue, sempre que entenda que a validade e a viabilidade
dessa solugdo o justificam
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6. QUAL E AATUACAO DO IHRU?

Programa de Apoio
ao Acesso a Habitacao

Decide sobre a concessdo dos financiamentos
Concede comparticipagoes e processa as bonificagoes, em nome do Estado
Concede empréstimos para a parte ndo comparticipada do financiamento

Celebra protocolos com as instituicoes de crédito que pretendam
conceder empréstimos

Assegura uma monitorizacdo continua e uma avaliagcdo bienal do programa

Presta aconselhamento técnico & promocdo de solucoes
habitacionais em casos de autopromogcdo e de nucleos precdrios ou degradados

Presta apoio técnico d concecdio de solucdes habitacionais, designadamente
no Regime de Habitagdo a Custos Controlados

Promove a colaboragao entre entidades publicas para viabilizar
e melhorar solucoes habitacionais
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7. COMO E O FINANCIAMENTO? Programa de Apoio

PODE INTEGRAR DUAS COMPONENTES:
> COMPARTICIPAGAO NAO REEMBOLSAVEL
> EMPRESTIMO BONIFICADO PARA A PARTE NAO COMPARTICIPADA

Tem como teto maximo uma percentagem do Valor de Referéncia
(VRef):

Valor mediano Valor base por Limites do Valor mediano 20% do valor

das rendas m?* dos prédios Regime de das vendas :
or m*de ediﬁcadols?,deﬁnido Habitagédo or m*de considerado
alojamentos no Cédigo do Imposto de Custos alojamentos f para .
familiares por Municipal sobre Controlados familiares, por dnancm;nen" 2
concelho (INE) Iméveis (CIMI) (Portaria n.2 concelho (INE) d construcao

65/2019)
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Programa de Apoio

7. QUAIS SAO AS DESPESAS ELEGIVEIS? Programa de Apoio

-+ Prego da empreitada
-+ Solugoes de acessibilidade - Prego da aquisigao

e sustentabilidade ambiental - Atos notariais e de registo
-+ Projetos, fiscalizagdo e
seguranga em obra

-+ Atos notariais e de registo
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7. COMO E O APOIO A BENEFICIARIOS DIRETOS? o G Aot

ao Acesso a Habitacao

Até 100% do VRef

Valor total das despesas
elegiveis deduzido de
180 x 25% RMM do agregado

Montante ndo comparticipado

24
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7. EXEMPLOS DO APOIO A BENEFICIARIOS DIRETOS Programa de Apoio

ao Acesso a Habitacao

Obra de reabilitagdao no
valor de 50 000 €
Familia com RMM de 750 €

Comparticipagdo

=50 000 € - (180 x 25% x
750 €)=16 250 €
Empréstimo Bonificado

= (50 000 € - 16 250 €)

= 33750 €

Obra de reabilitagdo
novalor de 50 000 €
Familia com RMM de 1000 €

Comparticipagdao= 50 000
€ - (180 x 25% x 1000 €)
=5000 €

Empréstimo Bonificado

= (50 000 € - 5000 €)
=45 000 €
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7. COMO E O APOIO AO ARRENDAMENTOA ENTIDADES BENEFICIARIAS? Programa de Apolo

Diferenga entre a renda da habitagaoe
a renda do subarrendamento

50% da diferenca nos 5 anos iniciais
25% da diferenga apdés 5 anos até 10

Até 40% do VRef nos 5 anos iniciais
Até 20% do VRef apds 5 anos e até
aos 10 anos

Agregados uni-titulados| Arrendatdrios Nucleos
ou com deficientes com + 65 anos Degradados

Diferenga entre

+10% +30% | moradore o encargo

com a reabilitagdo
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7. COMO E O APOIO FINANCEIRO A SITUAGCOES ESPECIFICAS?' o G Aot

ao Acesso a Habitacao

Até 100% do VRef
» Comparticipdgao | 5o/« 45%" 40% 40% 45%
nao reembolsavel + 50%*
-+ Empréstimo ~ . o
boni,.-?cho Valor ndo comparticipado

* A comparticipagdo pode ser acrescida de despesas com solugdes de sustentabilidade ambiental e acessibilidades, até ao
maximo de 10% do valor da empreitada.

50%

1 , ;e ’
Nucleos precdrios e Nucleos degradados 27
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7. COMO E O APOIO A PROMOGAOPOR ENTIDADES BENEFICIARIAS? Programa de Apoio

ao Acesso a Habitacao

Até 90% do VRef
» Comparticipagdo | 440, « 35%* 30% 30% 35%
nao reembolsavel + 40%*
» Empréstimo - .
bonif?cho Valor nao comparticipado

* A comparticipacdo pode ser acrescida de despesas com solucdes de sustentabilidade ambiental e acessibilidades ou para
nucleos precarios e nucleos degradados, até 10%

50%
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8. COMO SAO AS CAN DI DATU RAS? Programa de Apoio

ao Acesso a Habitacao

-+ Os pedidos de apoio s@o entregues O municipio decide:
no municipio (Os elementosde » Se atribuiu uma habitagdo municipal
instrugdo sao definidos em Portaria) -+ Se inclui o pedido em candidatura

do municipio

-+ Se o pedido constitui uma
candidatura individualizada

-+ Se assume a gestdo da reabilitagao
(no caso de nucleos precdrios ou de

. . . nucleos degradados
-» O IHRU analisa e, se necessdrio, g )

aconselha alteragoes para a
clarificagdo ou o aperfeigoamento
da candidatura

-+ O IHRU decide sobre a concessao
dos apoios no quadro dos principios

e regras do Programa 1.2 Direito » O municipio elabora a sua
candidatura e remete todas
as candidaturas ao IHRU
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9. COMO E A CONTRATAGAO? Programa de Apoio

ao Acesso a Habitacao

Apoio Financeiro Formalizado sob a forma de:

Programagao Acordo de Financiamento Programatico
do Financiamento

31
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